Emendamento schede 29-30-31 centro storico denominato “Corte Caval”

Vista la richiesta della Congregazione Poveri Servi della Divina Provvidenza — Istituto Don Calabria
prot. n. 697 del 11.01.2022 con la quale si richiedeva la revisione della schedatura dei fabbricati indivi-
duati con 1 numeri 29 — 30 — 31, posti a margine del centro storico e confinanti con la zona “B” di com-
pletamento edilizio ubicata in via Caval, relativamente ai volumi previsti nella vigente normativa
dell’ambito della corte stessa mediante un intervento di ricomposizione urbanistica dei volumi esistenti e

di quelli in previsione;

Preso atto che nel corso delle valutazioni tecniche e delle proposte promosse dalla proprieta si sono valu-
tate soluzioni progettuali che comportano un diverso assetto morfologico e di localizzazione degli immo-

bili all’interno dei sedimi del centro storico;

Riscontrato che la natura degli immobili prevedono in buona parte la totale/parziale demolizione in quan-
to “...edifici privi di originario carattere storico, architettonico o ambientale, oppure materialmente ir-
recuperabili al contesto edificato, ma il cui assetto risulta in se compatibile con tessuto circostante”,

Ritenuto che il nuovo proposto intervento normativo, per quanto condivisibile nella ricostruzione dei
“..canoni tipologici e architettonici originali tradizionali del contesto della corte...” pone in essere con-
dizioni e prescrizioni non coerenti con il contesto dei fabbricati in oggetto in quanto:

- la demolizione con recupero dei materiali per i fabbricati 30 e 31 in realtd considerati privi di
qualsiasi valore storico culturale, con recupero di contorni in pietra delle finestre (non presenti in
alcun fabbricato);

- D’accesso carraio a nord (posto in altra proprietd) nonché la continuita del percorso pedonale che
attraversa - oltre al fabbricato esistente - anche il sedime di altro edificio non di proprieta, ne co-
stituiscono di fatto una previsione non attuabile vanificando il recupero di volumi in un contesto
di “Centro Storico”, degradato dall’esistenza di vecchi fabbricati “ingessati” da normative restrit-
tive che non ne consentono un recupero funzionale ed armonico del contesto senza tralasciare, ove

presenti, i segni della precedente cultura e vita dei tempi passati.

Si ritiene, pertanto, di procedere con una semplificazione normativa, come di seguito riportata, la quale
possa da un lato dar luogo ad interventi edilizi di recupero del patrimonio edilizio esistente in salvaguar-
dia e/o in recupero dei volumi esistenti mantenendo una connotazione e criterio costruttivo in coerenza
con i valori e la testimonianza dei luoghi, caratteristiche del “Centro Storico” nel contesto della propria

ubicazione.

Si propone, pertanto, il seguente emendamento normativo per i fabbricati n. 29 — 30 — 31 del centro stori-
co “Corte Caval”:

Intervento di ristrutturazione globale consentendo la demolizione e ricostruzione dei volumi esi-
stenti e di quelli previsti nella normativa previgente, la nuova costruzione potra avvenire anche in
area adiacente all’interno del centro storico. In tal caso si prescrive un intervento unitario con le
U.E. n. 29 — 30 — 31. La nuova costruzione, soggetta a progetto unitario nel rispetto dei canoni tipo-
logici e architettonici tradizionali del contesto della corte, dovra porre particolare attenzione ai
rapporti plano altimetrici tra larghezza lunghezza e altezza . Nella nuova edificazione potranno es-
sere realizzati 2/3 piani fuori terra e un interrato destinato a garage. Sono ammesse piu unita abita-
tive, purché contigue, formanti un unico corpo edilizio con tetto a falda e manto di copertura in
coppi di laterizio, riproponendo i modiglioni sotto gronda, quale elemento comune distintivo di

Corte Caval.
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EMENDAMENTO ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 36 DEL
23.06.2025 AVENTE AD OGGETTO: “ADOZIONE DELLA VARIANTE N. 13 AL PIANO DEGLI INTERVENTI
RELATIVA ALLE ZTO "A CENTRO STORICO" proposto dal Consigliere Aldino Tebaldi (prot. gen. n. 12907
del 27.06.2025) in relazione alle schede n. 29-30-31 del Centro Storico denominato “Corte Caval”

In relazione al’emendamento di cui all’oggetto, preso atto del Grado di protezione degli edifici
identificati ai n. 29-30-31 del Centro Storico “Corte Caval” ed alle Norme tecniche Operative della

Variante in oggetto, si propone:

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica
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