Comune di
San Martino
Buon Albergo

COPIA

Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale

Delibera n. 5
Data 26/02/2026

OGGETTO: VARIANTE N. 8§ AL PIANO DEGLI INTERVENTI - ART. 18, COMMA 2 L.R.
11/2004. PRESA D'ATTO NESSUNA OSSERVAZIONE PERVENUTA E APPROVAZIONE.

L'anno 2026, il giorno 26 giovedi del mese di febbraio alle ore 18:00 nella sala delle adunanze
consigliari si € riunito il Consiglio Comunale. Intervennero i Signori:

Presente/Assente
Furlani Giulio Sindaco Presente
Gaspari Mauro Vice Sindaco Assente
Castagna Daniela Componente del Consiglio Presente
Aldegheri Andrea Componente del Consiglio Presente
Besana Francesca Componente del Consiglio Assente
Riviello Giulia Componente del Consiglio Assente
Scaravelli Roberta Componente del Consiglio Presente
Zusi Giuliano Componente del Consiglio Presente
Biondani Emanuela Componente del Consiglio Presente
Castagna Vittorio Presidente del Consiglio Presente
Giramma Vittorio Componente del Consiglio Presente
Tebaldi Aldino Componente del Consiglio Assente
Faccioli Lorenza Componente del Consiglio Presente
Merzari Francesco Componente del Consiglio Presente
Facci Edoardo Componente del Consiglio Presente
Madinelli Simone Componente del Consiglio Presente
Zusi Chiara Componente del Consiglio Presente

Ne risultano presenti N.13 e assenti N.4

Assume la presidenza il Signor Castagna Vittorio in qualita di Presidente del Consiglio assistito dal
Segretario Generale Dott.ssa Pezzuto Maria Teresa.

Il Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio Comunale ad
esaminare e ad assumere le proprie determinazioni sulla proposta di deliberazione indicata in oggetto.
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Alle ore 19:03 rientra |’Assessore Besana — presenti n. 14 Consiglieri

Il Presidente del Consiglio comunale Vittorio Castagna precisa che con questa proposta si prende
atto che non ¢ intervenuta nessuna osservazione e quindi si passa alla sua approvazione, riferisce che ¢
presente 1'ingegner Silvia Canuti nel caso ci fossero richieste di osservazioni o di chiarimenti e che la
proposta ¢ stata anche vista in Commissione consiliare Territorio e Ambiente e ne legge il dispositivo.

Cons. Francesco Merzari. “Buonasera. La delibera ¢ gia stata spiegata all'interno della Commissione,
eventualmente se l'ingegnere vuole dare una breve spiegazione per gli altri componenti del Consiglio,
pero i temi sono abbastanza chiari, grazie”.

Ingegner Silvia Canuti — Responsabile Settore Urbanistica-Territorio e LL.PP. “Buonasera a tutti.
Questa ¢ una Variante che abbiamo gia visto in adozione qualche mese fa sempre in Consiglio
comunale e dopo varie procedure adesso torna in approvazione, prevede alcuni interventi puntuali che
abbiamo visto dettagliatamente anche l'altra volta e riguardano esclusivamente alcuni punti: in
particolare l'individuazione di edifici, premesso sempre su richiesta di privati, quindi vengono valutati
dopo dall'Amministrazione, dal tecnico, in modo tale da vedere se ci sono le possibilita di inserire
queste richieste all'interno del Piano. Abbiamo visto un'individuazione di un edificio non piu
funzionale alla conduzione del fondo che viene quindi schedato e acquista una sua possibile
ristrutturazione. Abbiamo visto un’estensione di una zona residenziale esistente a Case Nuove in
questo caso dove avevamo due lotti ancora in zona agricola, perd serviti tutti da sottoservizi per cui
sono stati inseriti nella zona B di completamento come quelli adiacenti. Poi sono state individuate
alcune zone come beni culturali, beni culturali sono quelle aree all'interno delle zone agricole dove
sono individuati gli edifici, diciamo cosi caratteristici proprio a livello architettonico, chiamati beni
culturali e siamo intervenuti su tre beni culturali, su richiesta dei privati per modificare il perimetro,
modificare il grado di protezione o individuare edifici in modo piu realistico, cio¢ nel senso di
individuare esattamente I'edificio come ¢ nella realta e non come era stata individuata nel 1996 con la
redazione del primo Piano degli Interventi per i Beni Culturali. Poi dopo sono state stralciate due zone
F precisamente una piccola porzione di una zona F a Marcellise, una zona F in Borgo della Vittoria,
adiacente gli impianti sportivi non piu utilizzata perché ¢ stata tolta anche la viabilita adiacente, per cui
non aveva piu possibilita di essere utilizzata e individuazione di una zona verde privato sul confine col
Comune di Lavagno per un caso un po' particolare di un edificio realizzato in Comune di Lavagno in
una zona B, mentre l'area pertinenziale della casa ¢ in zona agricola a San Martino Buon Albergo,
pertanto non poteva essere realizzata, ad esempio n¢ una piscina, né un porticato, né¢ una qualsiasi
struttura accessoria, in quanto per il Comune di San Martino quest’area non era pertinenziale ad un
edificio, ed infine l'individuazione di un'attivita produttiva in zona impropria, quindi vengono
sistemate delle schedature e in particolare vediamo che vengono riportate nel Piano degli Interventi le
modifiche del P.A.T. numero 2 che era stato approvato precedentemente. Per cui una nuova zona
produttiva al Maglio, sempre calata dal P.A.T. e appunto questa nuova zona impropria lungo la
Porcilana, prima era una zona F, ora ¢ diventata un'attivita produttiva fuori zona, questi sono diciamo
quegli interventi puntuali precisi”.

Presidente del Consiglio comunale Vittorio Castagna. “Grazie Ingegnere”.

Sindaco Giulio Furlani. “Il mio ¢ solo un intervento conclusivo, nel senso che questo Piano degli
Interventi numero 8 I’avevo visto nascere quando ero Assessore all'Urbanistica, quindi ha avuto un po'
una gestazione po' lunga per varie situazioni, poi c'¢ stato anche il periodo del Covid, quindi un po
varie situazioni, quindi molto bene che sia riuscito ad arrivare alla sua conclusione, tempo poi dopo
qualche parte burocratica amministrativa, ma questo ¢ importante perché appunto come presentava



prima I’Ingegner Canuti, come vedremo anche il Piano degli Interventi 13 e vi anticipo gia con giugno
ci sara anche il Piano degli Interventi 11, pit 0 meno, sono Piani di Intervento importanti perché danno
risposte ad attivita, a realtad, mettono in ordine anche soprattutto la cartografia, quindi poi dopo gli
uffici stessi in futuro a seguire poi hanno anche strumenti piu ordinati, adeguati per dare poi dopo
anche risposte alle attivita del territorio, quindi bene”.

IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO CHE:

- il Comune di San Martino Buon Albergo ¢ dotato di Piano di Assetto del Territorio
approvato con Deliberazione di Giunta Regionale n. 1785 del 8.11.2011, pubblicata nel
Bollettino Ufficiale Regionale n. 89 in data 29.11.2011;

- in data 30.07.2012, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 64 ¢ stato approvato il
Piano degli Interventi riferito alla citta esistente ed alla pianificazione previgente coerente
al PAT,;

- in data 24.09.2013, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 67 ¢ stata approvata la
variante n. 2 al Piano degli Interventi riferita alla pianificazione strategica in coerenza con
gli obiettivi prefissati nel PAT; sono parte integrante di tale piano le aree oggetto di
accordi pubblico/privati ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

- in data 17.03.2015, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 ¢ stata approvata la
variante n. 3 al Piano degli Interventi riferita alla pianificazione strategica in coerenza con
gli obiettivi prefissati nel PAT;

- in data 13.10.2014, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 58 ¢ stata approvata la
variante n. 4 al Piano degli Interventi riferita alla riproposizione degli accordi pubblici
privati non sottoscritti e gia pianificati con la variante n. 2; tale variante prevede la facolta
della Giunta Comunale di prorogare il termine per la sottoscrizione degli accordi su
motivata istanza del richiedente;

- in data 13.12.2016, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 65, ¢ stata approvata la
variante n. 5 al Piano degli Interventi riferita a nuove azioni di pianificazione strategica in
coerenza con il PAT;

- in data 27.09.2019, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 54 ¢ stata approvata la
Variante n. 1 al Piano di Assetto del Territorio ai sensi della L.R. 14/2017 (Adeguamento alle
disposizioni per il contenimento del consumo di suolo);

- in data 12.04.2022, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 11 ¢ stata approvata la
Variante n. 2 al PAT (adeguamento al P.T.C.P.);

- in data 25.06.2020, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 27, ¢ stata approvata la
variante n. 7 al Piano degli Interventi (adeguamenti normativi alle nuove disposizioni di legge
ed interventi mirati coerenti con le previsioni del PAT);

- in data 29.11.2022, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 72 ¢ stata approvata la
Variante n. 6 al Piano degli Interventi (relativa all’ambito “Tenuta Musella”);

- in data 29.11.2022, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 73 ¢ stata approvata la
Variante n. 9 al Piano degli Interventi (relativo ad un accordo P/P in ZTO D3 _3);

- in data 30.09.2024, con Deliberazione di Consiglio Comunale n.51 ¢ stata approvata la
Variante n. 15 al Piano degli Interventi (recepimento della microzonazione sismica dii 1I° e
III° livello sull’intero territorio comunale);

- in data 30.12.2025, con Deliberazione di Consiglio Comunale n.51 ¢ stata approvata la
Variante n. 13 centri storici;
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Sono attualmente in itinere gli iter procedurali relativi alle seguenti Varianti al Piano degli Interventi:

Variante n. 11 - ricomposizione cartografica e accordi pubblici/privati puntuali;
Variante n. 12 - relativa ad un accordo pubblico/privato;

Variante n. 14 - relativa all’aggiornamento delle normative in Zona Produttiva;

RICORDATI gli adempimenti e le azioni attuate dall’Amministrazione Comunale per definire il
progetto del nuovo piano in argomento, € precisamente:

la Determinazione del Responsabile del Settore Urbanistica e Territorio n 967 del 17/12/2019
con la quale ¢ stato incaricato 1’ Arch. Marco Zecchinato, con studio in Orgiano (VI) che per la
redazione della variante n. 8 al P.I. del Comune di San Martino Buon Albergo;

la Delibera di Consiglio Comunale n. 33 in data 23/07/2020 con la quale ¢ stato illustrato il
Documento del Sindaco, ai sensi del comma 1) dell’art. 18 della L.R. n. 11 del 23.04.2004,
relativo alla Variante n. 8 al Piano degli Interventi;

la comunicazione in data 03.11.2020 prot. 21803 dell’Arch. Marco Zecchinato con cui ha
comunicato la propria rinuncia alla sottoscrizione del disciplinare di incarico per problemi
organizzativi dello studio professionale;

la Determinazione del Responsabile del Settore Urbanistica e Territorio n. 419 del 27/05/2021
con la quale ¢ stato incaricato come nuovo redattore della variante lo STUDIO TOMBOLAN
& ASSOCIATI, con sede in Padova per la redazione della variante n. 8 al P.I. del Comune di
San Martino Buon Albergo;

la determinazione n. 825 del 14.11.2024 con la quale si ¢ affidato 1’incarico per 1’asseverazione
sismica delle Varianti al Piano degli Interventi a Studiosisma srl di Costabissara (VI):

la determinazione n. 1039 del 24.12.2024 con la quale si ¢ affidato 1’incarico per la redazione
degli elaborati relativi alla Verifica di Assoggettabilita a VAS e Vinca al Dott. Urb. Alessandro
Spinello di Codevigo (PD);

la determinazione n. 1074 del 17/12/2021 con la quale si ¢ affidato I’incarico per la redazione
della Valutazione di Compatibilita idraulica allo studio IDEVA INGEGNERIA di Venezia;

le procedure di consultazione, di partecipazione e di concertazione con enti pubblici ed
associazioni economiche e sociali interessati, ai sensi dell’art. 18, comma 2, della legge
regionale n. 11/2004, secondo le modalita previste dall’art. 5 della legge regionale stessa,
espletate attraverso 1’incontro effettuato presso la sala Consiliare Comunale in data 28.07.2022;

PRESO ATTO CHE con delibera di Consiglio Comunale n. 46 in data 26/09/2025, esecutiva ai sensi
di legge, ¢ stata adottata la Variante al Piano degli interventi n. §;

VISTI:

il deposito del Piano, con il provvedimento di adozione, presso la Segreteria Comunale il 03.10.2025 e

la sua messa a disposizione del pubblico per 30 giorni

la pubblicazione dell’avviso di deposito sull’albo pretorio e sul sito web comunale;

ACCERTATO, da quanto sopra riportato, che la procedura di pubblicazione e di deposito del Piano,
nei termini previsti dall’art. 18 della L.R. 11/2004, ¢ stata rispettata come risulta dalle certificazioni



agli atti;

RILEVATO che nei 30 giorni successivi al termine di deposito (ossia il 02.12.2025) non sono
pervenute osservazioni come da certificazione del Settore Segreteria in data 03.12.2025;

VISTO Dl’art. 18, comma 4, della L.R. 11/2024 il quale dispone che il Consiglio Comunale, nei
sessanta giorni successivi al termine di presentazione delle osservazioni decide sulle stesse ed approva
il Piano;

RICHIAMATA la delibera di Giunta Comunale n. 9 in data 27.12.2025 ad oggetto: “Presa d'atto
dell'Allegato A. Valutazione di Incidenza Ambientale (VINCA) relativo alla Variante n. 8 al Piano
degli Interventi (P.1.) ai sensi del D.P.R. 357/1997, del D.Lgs. 152/2006, della L.R. Veneto n. 12/2024
e del Regolamento Regionale n. 3/2025”;

VISTI altresi:

- il decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 — Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli
enti locali, e successive modificazioni, che, all’art. 42, comma 2, lett. b), attribuisce al
Consiglio la competenza in materia di piani territoriali ed urbanistici;

- in particolare, del citato decreto, ’art. 78, commi 2 ¢ 4, che cosi testualmente recitano:

- comma 2: gli amministratori di cui all'articolo 77, comma 2, devono astenersi dal prendere
parte alla discussione ed alla votazione di delibere riguardanti interessi propri o di loro
parenti o affini sino al quarto grado. L'obbligo di astensione non si applica ai provvedimenti
normativi o di carattere generale, quali i piani urbanistici, se non nei casi in cui sussista una
correlazione immediata e diretta fra il contenuto della deliberazione e specifici interessi
dell'amministratore o di parenti o affini fino al quarto grado;

- comma 4: nel caso di piani urbanistici, ove la correlazione immediata e diretta di cui al
comma 2 sia stata accertata con sentenza passata in giudicato, le parti di strumento
urbanistico che costituivano oggetto della correlazione sono annullate e sostituite mediante
nuova variante urbanistica parziale. Nelle more dell'accertamento di tale stato di correlazione
immediata e diretta tra il contenuto della deliberazione e specifici interessi dell'amministratore
o di parenti o affini e sospesa la validita delle relative disposizioni del piano urbanistico,

VISTI gli elaborati definitivi relativi alla Variante n. 8 al Piano degli Interventi, protocollati al n.
18383 del 09.09.2024 di seguito indicati, agli atti d’ufficio:
- parte Urbanistica prot. 18383 del 09.09.2024 (redatta dall’Arch. Tombolan):

- A.Tavv. 1A - 1B - 1C - Intero territorio comunale “Localizzazione degli ambiti della Variante n.8
sul P.I.

- vigente” scala 1:5.000;

- TAV. la Nord

- TAV. 1b Centro

- TAV. Ic Sud

- B. Schede degli ambiti di Variante - scala 1:2.000:

- C. Norme Tecniche Operative - Schede aggiuntive di variante nel Repertorio Normativo relative a:

Fabbricati non piu funzionali al fondo agricolo

Attivita economico — produttive in zona impropria da confermare

- D. Relazione Programmatica

- E. Registro Elettronico dei Crediti Edilizi — Schede aggiuntive di variante;

Parte Ambientale prot. 22697 in data 18/11/2025 (Dott. Urb. Alessandro Spinello):

- Allegato "A" ai sensi del Decreto n. 15 del 17/02/2025” gli elaborati in materia di VAS VINCA
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predisposto dal tecnico Incaricato Dott. Urb. Alessandro Spinello di Verona, protocollati in
data 18/11/2025 al n. 22697;

Parte idraulica prot. 24570 in data 02/12/2024 (IDEVA INGEGNERIA):

- valutazione di compatibilita;

ATTESO che la presente variante al PI risulta redatta nel rispetto delle previsioni introdotte dai piani
di livello sovraordinato — PTCP e PAQE, ed altresi in coerenza con le previsioni del PAT;

PRESO ATTO dei seguenti pareri:
e parere di Compatibilita Sismica ai sensi dell’art. 89 del DPR 380/01 e smi dal Genio Civile di
Verona — prot. 15971 del 18/08/2025;

¢ Parere del Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta pervenuto in data 23.12.2025 prot.25668
che giha espresso parere favorevole con prescrizioni:

e Parere della Regione Veneto — Genio Civile che si ¢ espressa sulla Valutazione di
Compeatibilita idraulica in data 20.01.2026 prot. 1506;

DATO ATTO che si ¢ espressa la Commissione Consiliare Territorio e Ambiente nella seduta del
24.02.2026 come da Verbale n. 1 (allegato);

ACQUISITO il parere di regolarita tecnica ai sensi dell’art 49, comma 1 del D.lgs n. 267/2000 e s.m.i;
VISTI:

- lalegge 17 agosto 1942, n. 1150 “Legge urbanistica”, e successive modifiche ed integrazioni;

- lalegge regionale 23 aprile 2004, n. 11 “Norme per il governo del territorio e in materia di
paesaggio”, e successive modifiche ed integrazioni;

- gli atti di indirizzo adottati dalla Giunta regionale ai sensi dell’art. 50, comma 1, della legge
regionale n. 11/2004;

UDITI gli interventi dei Consiglieri comunali come sopra riportati;

CON VOTI: presenti n. 14 Consiglieri, favorevoli n. 9, contrari nessuno, astenuti n. 5 (Faccioli,
Merzari, Facci — Lista “San Martino Domani”, Madinelli, Zusi Chiara — Lista “San Martino Civica”),
rilevati dal sistema elettronico, ai sensi dell’art. 51, comma 1 del Regolamento del Consiglio
comunale, approvato con deliberazione consiliare n. 2 in data 13.03.2024;

DELIBERA

1. Di considerare le premesse parte integrante e sostanziali della presente Deliberazione;

2. Di prendere atto che nei 30 giorni successivi al termine di deposito (ossia il 02.12.2025) non
sono pervenute osservazioni come da certificazione del Settore Segreteria in data 03.12.2025;

3. di approvare, ai sensi dell’art. 18, commi 2 e 8, della legge regionale n. 11/2004, la variante n.
8 al Piano degli interventi, di seguito indicati, agli atti d’ufficio:
parte Urbanistica prot. 18383 del 09.09.2024 (redatta dall’Arch. Tombolan):

- A. Tavv. 1A — 1B — 1C - Intero territorio comunale “Localizzazione degli ambiti della
Variante n.8 sul P.I.



- vigente” scala 1:5.000;

- TAV. la Nord

- TAV. 1b Centro

- TAV. lc Sud

- B. Schede degli ambiti di Variante - scala 1:2.000:

- C. Norme Tecniche Operative - Schede aggiuntive di variante nel Repertorio Normativo
relative a:
- Fabbricati non piu funzionali al fondo agricolo
- Attivita economico — produttive in zona impropria da confermare

- D. Relazione Programmatica

E. Registro Elettronico dei Crediti Edilizi — Schede aggiuntive di variante;

Parte Ambientale prot. 22697 in data 18/11/2025 (Dett. Urb. Alessandro Spinello):

- Allegato "A" ai sensi del Decreto n. 15 del 17/02/2025” gli elaborati in materia di VAS
VINCA predisposto dal tecnico Incaricato Dott. Urb. Alessandro Spinello di Verona,
protocollati in data 18/11/2025 al n. 22697,

Parte idraulica prot. 24570 in data 02/12/2024 (IDEVA INGEGNERIA):

- valutazione di compatibilita;

4. di incaricare il Responsabile dell’Ufficio Tecnico Urbanistica, Territorio e LL.PP. per i1
provvedimenti ed adempimenti conseguenti alla presente approvazione, in particolare:

= alla trasmissione in Provincia del Piano approvato;

= alla trasmissione alla Giunta Regionale dell’aggiornamento del Quadro Conoscitivo
di cui all’art. 11lbis della L.R. 11/04 del Piano approvato, dandone atto
contestualmente alla pubblicazione nell’albo pretorio, atteso che la trasmissione del
Quadro Conoscitivo e del suo aggiornamento ¢ condizione per la pubblicazione del
Piano.
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Inoltre il Consiglio comunale, onde consentire all’Ufficio di procedere con le fasi successive, con la
seguente separata votazione: presenti n. 14 Consiglieri, favorevoli n. 9, contrari nessuno, astenuti n. 5
(Faccioli, Merzari, Facci — Lista “San Martino Domani”, Madinelli, Zusi Chiara — Lista “San Martino
Civica”), rilevati dal sistema elettronico, ai sensi dell’art. 51, comma 1 del Regolamento del Consiglio
comunale, approvato con deliberazione consiliare n. 2 in data 13.03.2024;

DELIBERA

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4 del
D.Lgs. n. 267/2000.
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Dato atto della discussione che viene registrata su supporto digitale.
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
N. 4 DEL 11/02/2026

VARIANTE N. 8 AL PIANO DEGLI INTERVENTI - ART. 18,
OGGETTO: COMMA 2 L.R. 11/2004. PRESA D'ATTO NESSUNA
OSSERVAZIONE PERVENUTA E APPROVAZIONE.

Parere di Regolarita Tecnica favorevole

Data: 12 febbraio 2026 Il Responsabile del Settore

F.to Silvia Canuti
Firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005



Il presente verbale viene letto e sottoscritto come segue:

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Castagna Vittorio F.to Dott.ssa Pezzuto Maria Teresa
Firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005 Firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Della suestesa deliberazione viene iniziata oggi la pubblicazione all'Albo Pretorio per 15 giorni
consecutivi ai sensi dell’art.124, comma 1 della Legge n.267/00.

Li, 05/03/2026

Il Responsabile della Segreteria

Dott.ssa Matilde Caldarella
Firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

La presente deliberazione, dichiarata immediatamente eseguibile, diviene esecutiva ai sensi dell’art.
134, comma 3, del D.Lgs. 267/2000, decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione.

Li, 05/03/2026
I1 Responsabile della Segreteria

Dott.ssa Caldarella Matilde
Firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005

Copia conforme all'originale ad uso amministrativo.

Data: 05/03/2026 I1 Responsabile della Segreteria

Dott.ssa Caldarella Matilde
Firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005
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